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OSTERBURKEN

Unterer Kirchberg Baubeginn ab 455. 000 € ca. 208 m?
2025 / 2026 Wohnflache p. Halfte

KONTAKTIEREN SIE UNS GERNE

Lagerweg 22, 74736 Hardheim - Gerichtstetten
(06296) 217 | info@eckert-bauteam.de
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OBJEKTDATEN

Obijekt Osterburken, Unterer Kirchberg
Objekttyp freistehendes 4 Parteienhaus
Objektart Wohnung im Maissonettestil & Einliegerwohnung
Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Lage / Anschrift Unterer Kirchberg, 74706 Osterburken
Heizungsart Wérmepumpe

Etagenzahl 3

Anzahl Wohneinheiten 4

Stellplatze 7.500,00€ pro Stellplatz

Balkone / Terrasse Ja

Kaufpreise

ab 455.000 € als Ausbauhaus pro Haushalfte
zzgl. Nebenkosten und Stellplatz

Eckert Bauten GmbH & Co.KG - Stand September 2025 - Anderungen, Druckfehler und Irrtimer sind vorbehalten
Hinweis: Das dargestellte Mobiliar ist nicht enthalten. Da sich bis zur Erstellung der Teilungserklarung, aufgrund konstruktiv

beding’rer Anpassungen, die Grundflachen der Wohneinheiten veréndern kénnen, handelt es sich bei den ongegebenen Flachen um

Circa-Werte.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

3 Stockwerke Photovoltaik

FuBBbodenheizung

—_— =

vy §

Wohnfléche 4 PKW Stellplétze
pro Halfte pro Hafte
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In  Osterburken entsteht ein modernes Doppelhaus, mit zwei Wohneinheiten pro
Grundstiickshalfte.

Auf insgesamt drei Stockwerken finden pro Halfte eine barrierefreie Wohnung im
Un’rergeschoss, sowie eine grof3zugige Moisone’r’rewohnung vom Erdgeschoss bis ins
Dachgeschoss ihren Platz.

Auf einer Grundstucksflache von ca. 754 m?, entsteht das Wohnhaus mit einer Wohnflache
von ca. 208 m? pro Haushalfte. Fir jede Haushalfte sind 4 Stellplatzen vorgesehen.
Vorgesehen ist eine massive Bauweise mit Walmdach.

Die Wohnfldchen der Einzelnen Wohneinheiten belaufen sich auf ca. 77 m? im
Untergeschoss und ca. 132m? im EG und OG. Die Stockwerke EG zu OG werden mit einer

Wohnungsin’rernen Treppe errichtet.
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2 Osterburken -einzigartige Lage

™ Eine Stadt im Bauland, zwischen dem Odenwald
" und dem Jagsttal, mit 5244 Einwohnern (Stand
3112.0029).

Die Altstadt von Osterburken zeugt von einer
reichen Geschichte, die bis in die Rémerzeit
w zurickreicht. Die historische Architektur, darunter
B Fochwerkhauser und alte Kirchen, verleihen der

Stadt einen charmanten und authentischen

Charakter.

Bildquelle: https://juergen-galm.de/startseite

Die Stadt verfugt tber eine solide Infrastruktur mit Gesundheitseinrichtungen, Einkaufs-
még|ich|<ei’ren und kulturellen Angebo’ren, die das ’rdg|ic|qe Leben der Einwohner bereichern.
Das Bildungs- und Betreuungsangebot ist sehr umfangreich.

Die Einwohner von Osterburken schatzen die angenehme Lebensqualitat, die von der
enfspannten Afmosphdre, der natirlichen Schonheit und der Gemeinschaft gepragt ist.

Das idyllisch gelegene Osterburken, im Nordosten der Metropolregion Rhein-Neckar, ist
verkehrstechnisch bestens ongebunden. Direkt an der Autobahn A8] WUrzburg—Hei|bronn
ge|egen, ist es Uber die Anschlussstelle Osterburken zu erreichen. Die Stadt ist ein
Eisenbahnknotenpunkt der Bahnstrecke Stuttgart-Wirzburg und Mannheim-Wiirzburg, sowie
Start- bzw. Zielbahnhof der S-Bahn Rhein-Neckar, Linie S1, Osterburken-Bad Homburg.
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offener Wohn-Essbereich

Terrasse und Gartenanteil

Eckert Bauten GmbH & CoKG - Stand September 2025 - Anderungen, Druckfehler und Irrtimer sind vorbehalten
Hinweis: Das dargestellte Mobiliar ist nicht enthalten. Da sich bis zur Erstellung der Teilungserklarung, aufgrund konstruktiv
bedingfer Anpassungen, die Grundflachen der Wohneinheiten veréndern kénnen, handelt es sich bei den ongegebenen Flachen um

Circa-Werte.



mm ECKERTBAUTEN

JESUS CHRISTUS. EINEN ANDEREN GRUND KANN NIEMAND LEGEN.

‘
=1

*6.01 pat-
II

ﬂmﬂﬂnﬂm LA MWW | T | T AT

Balkon, Stul'l.
E uonstruklion
moch Slotik

Der Kaufer beouf’rrog’r den Bou’rrc’jger als Genero|un’rernehmen, welcher bereits die

Baugenehmigung fir das Doppelhaus besitzt.

Das Bauunternehmen ermoglicht jedoch den potentiellen Kaufern, das noch zu teilende
Grunds’r[jck, direkt von der Stadt zu koufen, somit ergib’r sich fur den po’renzie”en Kaufer
eine grof3e Einsparmaoglichkeit bei der Grunderwerbsteuer, sowie den Notarkosten.

Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen und kann pro Haushdalfte mit ca. 60.000 Euro

vercmsch|c1g’r werden.

Die Innenausstattung kann mit dem Generalunternehmer individuell besprochen werden.
Im Preis inklusive sind in allen Ausbaustufen, die Erdarbeiten sowie die
Auf3enanlage nach Baubeschreibung. Je Haushalfte werden 4 Stellplatze

errichtet.

Ausbaustufen mit den jeweiligen Preisen zzgl. Grundstickkauf von der Gemeinde:

1 Schlusselfertig 670.000,00€
2 Halb-Schlisselfertig 635.000,00€
bis auf Wand-/Bodenbelage

3 Ausbauhaus 455.000,00€

(ohne Heizung/Sanitar/Elektro sowie ohne
Wand- und Bodenbelage)

Preis pro Stellplatz 7.500,00€
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Beispielbilder der Geschosse

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

UNTERGESCHOSS
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MEISTERHAFT WIRD ES WERDEN!

Geplant, gebaut, und betreut wird das Projekt von der Eckert Bauten GmbH & Co.KG. In enger Zusammenarbeit
mit der Eckert Bauteam GmbH. Diese ist seit iiber 60 Jahren erfolgreich im Baugewerbe tatig. Unter der Fithrung
von Geschaftsfihrer Volker Eckert, geprifter Restaurator, Maurermeister, freier Sachversténdiger und

Gebdaudegutachter verwirklicht das Unternehmen vielseitige Wohnbauprojekte.

Die Zertifizierung "5-Sterne-Meisterhaft" ist der Beweis fiir erstklassige Leistungen in der deutschen Bauwirtschaft. In

diesem Jahr wurde die Eckert Bauteam GmbH zum neunten Mal in Folge ausgezeichnet.

Die Bauwirtschaft Baden-Wdrttemberg e.V. bestatigt, dass das Unternehmen

Eckert Bauten GmbH & Co. KG
Lagerweg 22, 74736 Hardheim

die Voraussetzung zur FUhrung des nachstehenden Zeichens erfillt.

Das Unternehmen wird bis 20.09.2026 mit der Registrier-Nummer
11.74763.00001.01
in die Liste der als Meisterhaft qualifizierten Unternehmen
unter www. meisterhaftbaven-bw.de eingstragen,

Die Umsetzung des Meisterhaft-Systems wird
seitens der Zertifizierung Bau regeimagig Gberwacht und koordiniert.

Meisterhaft

st S S e I

Stuttgart, den 27.09.2024 Bauwirtschaft
Baden-Wuarttemberg e V.
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UNSERE ANSPRECHPARTNER:

FIRMENDATEN: Herr Volker Eckert, Geschaftsfihrer

Eckert Bauten GmbH & Co. KG
Lagerweg 22

74736 Hardheim-Gerichtstetten UNSERE WOHNBAUPROJEKTE

IM UBERBLICK:
Telefon +49 (0) 6296 217

Telefax +49(0) 6296 13 55
E-Mail info@eckert-bauten.de

Internet: www.eckert-bauten.de

Registergericht Mannheim
HRA 707992
Geschaftsfuhrer: Volker Eckert
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Wir freuen uns auf Sie.
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